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REALITNA KANCELARIA

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Zlaté Moravce
Obec: Beladice
Ulica: Chrastany
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 120 m’

Statys: aktivne ~ Parkovanie: ano
Vlastnictvo: osobné
Stav.: novostavba
Celkova plocha: 130 m*
o 2am
T Lo
Kipelia: 4o
El. napétie: 230/400vV

POPIS NEHNUTELNOSTI

Novostavby v projekte 2 su tri domy 130m2 + 32,5 m2 s prekrytou terasou, ktoré budu postavené
kazdy na pozemkoch 8 & s mozZnostou odkupenia ako holodom za cenu 191. 500 eur.

Vsetky rodinné domy su postavené , ako bezbariérové bungalovy. Zakladova armovana doska je
postavend na zéakladovych pdsoch hibky 90cm. Obvodovy nosny plast je vymurovany
z pérobetonovych tvarnic YTONG hr.25 cm , ktory je zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom
Baumit hr.16 cm s povrchovou silikdtovou omietkou. Vyplne otvorov (okna a dvere) budu dodané ,
ako sedemkomorovy plastovy rovny certifikovany systém s izolacnym trojsklom z vonkajsej strany vo
farebnom odtieni antracit z vnutornej interiérovej strany biele vratane parapetov a nadokennymi
kastlikmi pre osadenie exteriérovych roliet respektive zaluzii s elektrickou predpripravou.

Stresny plast bude vaznikovy systém s vytvorenim povalového medzipriestoru s interiérovym



sklopnym schodiskom. Strecha je valbova s presahom ponad terasu. Stresna krytina je palena
keramicka Skridla Terran Danubia Inova farba antracit s kompletnym odkvapovym a protisneZznym
streSnym systémom. Podbitie rimsy bude s OSB dosiek zateplené s extrudovanym polystyrénom
systémom Baumit.

Interiérové priecky st z materialu YTONG hr.15 cm , ktoré su povrchovo omietnuté
s vystuzenou interiérovou stierkou a st vymalované . Stropy su zateplené mineralnou vinou hr.25 cm
s vytvorenymi stropmi zo sadrokartonu s vymalovanim. Podlahy su ukoncené finalnym poterom .
Interierova chodba do jednotlivych izieb je presvetlena svetlometom z prirodzeného osvetlenia. Kazda
izba ma predpripravené miesto pre osadenie Satnikovych zostav. V interiéri sa nachadzaju dve detské
izby a jedna spalna ,ktoré maju socialne zazemie vybudované v ich blizkosti. V kupelni je urobena
predpriprava pre variu ,sprchovy kut ,zachod ,bidet , dvojumyvadlo a taktieZ je uvaZovana
predpriprava pre pracku a susicku. V dalsej Casti interiéru je velka hala s kuchynou , spajzou. Pri
vstupnej chodbe je dalsi zachod s umyvadlom. Vstupna predsieri je oddelena od interiérovej casti
posuvnymi dverami .Hala s kuchyriou ma predpripravu na klimatizaciu a komin pre krb respektive
krbové kachle. Vo vsetkych izbach je rozvod interiérového optického kablu. Tak isto je predpriprava
na kablovy rozvod televizneho signalu. V dome je vykonana predpriprava pre kompletny
zabezpecovaci systém.

Kurenie je podlahovédvojzénové ,ktoré vykuruje kondenzacny plynovy kotol so
zasobnikovym ohrievacom vody. V priestoroch hlavnej kipelne je osadeny rebrikovy radiator. V dome
je urobeny kompletny rozvod elektro vratane rozvodu elektro na terasu a do exteriéru, vody,
kanalizacie ,plynu . Kanalizacia je napojena na obecny rozvod kanalizacie v obci. Pristupova cesta
k domu je komfortna stabilizovana . Po vystavbe domov (ulice) sa urobi povrchovy ziviénym asfaltovy
koberec s verejnym osvetlenim.

Faza nami nazvana ,hrubodom®”. V tejto faze je dom prestreseny kompletnym certifikovanym
stresnym a odtokovym systémom , su osadené vyplne trasparentnych otvorov ( okna a dvere
vonkajsie) 6 komorovy profilovy systém OPTIM s tepelnym aj zvukvo izolacnym trojsklom. Obvodové
murivo Ytong 25 cm je zateplené kompletnym zateplovacim systémom hr.16 cm. Sucastou
hrubodomu je zrealizovany rozvod kanalizacny. V tejto faze sa dom nachadza v rozostavanosti 55%
z cielovej fazy ,,holodom”,

~Holodom* : V tomto stadiu rozostavanosti je dom s vnutornymi prieckami Ztong hr.125mm
,sadrokartonovymi zateplenymi stropmi s vylezom na poval v chodbe do izieb je namontovany
svetlovod. Pre mozZnost napojenia krbu ,respektive krbovych kachiel je osadeny nerezovy komin ,ktory
usti do obyvacej izby. Su zhotovené vsetky rozvody elektro s centralnou rozvodnou skririov so
vsetkymi isticmi so zosilnenim isticou pre varnu dosku v kuchyni bez vypinacov a svietidiel, ako aj bez
vrchnych krytov zasuviek, su vyhotovené rozvody pre internet a televizny signal, su vyhotovené
rozvody pre bezpecnostnu signalizaciu, su vyhotovené rozvody pre elektrické ovladanie zaluzii
v obyvacej izbe je vyhotovena predpriprava pre klimatizaciu. Vo fasdde je osadeny zatepleny kastlik
pre osadenie bubnov vonkajsich roliet respekt. Zaltuzii. Je vyhotoveny kompletny rozvod vody , ako aj
kompletny odtokovy systém do obecnej kanalizacie. Je vytvorené vykurovanie podlahové viaczénové
s vykurovacim kondenzacnym kotlom na plyn v kipelni bude osadeny aj rebrikovy radiator. Vsetky
steny su omietnuté a ukoncené vnutornymi omietkami MVR uni s bielymi malbami stien a stropov.
Podlaha je ukoncena zateplenou skladbou podlahy s findlnym cementovym poterom.

V takomto stupni rozostavanosti je stadium , HOLODOM*“. Z pohladu zhotovitela a aj majitela
domcekov je po skusenostiach priam nutné v tejto fazy dom odovzdat novému majtelovi , nakolko
sulad nasich predstav o obkladoch ,dlazbach , elektrospotrebi¢och, kuchynskej linke, dverach,
oblozkach ,bateridch, podlahach, zabudovanych Satnikovych zostavdch , krbe ...je tak rozmanity , Ze
je vylucené , aby sa novému majitelovi tento stav zhotovenia na kltc pacil a bol podla jeho predstav.



Toto stadium vsak prindSa aj negativnu stranku a tou je nemozZnost kolauddcie , nakolko bez
ukoncenia domceku do stadia ,, na kluc* nie je mozné skolaudovat stavbu.

My vSak budeme sucinni s novym majitelom a v momente, ako budu vyhotovené vsetky prace od
~holodomu"” smerom ,ha klac“ t.j.
(podlahy,obklady,dlazby,sanita,vypinace,batérie,spotrebice,vnut.dvere,oblozky...) pombZzeme ihned
skolaudovat.
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